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ЗАСЕДАНИЕ КОМИТЕТА 

по ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКЕ И КОММУНАЛЬНОМУ ХОЗЯЙСТВУ

по вопросу реализации отдельных изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации
(в части предоставления права субъектам Российской Федерации не включать в региональную программу
капитального ремонта многоквартирные дома, в которых менее пяти квартир)
20 декабря 2018 года

11:00 час. 
















  

№ 05
г. Архангельск
Заря В.Н., председатель комитета

Кувакин А.Е., заместитель председателя комитета
Токмаков М.В., член комитета
Микляев А.К., член комитета

Микляева А.А., член комитета

Присутствовали:

	1. 
	Лемешева
Тамара Трофимовна
	-
	заместитель министра топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Архангельской области

	2. 
	Бараев

Александр Викторович
	-
	руководитель некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Архангельской области»

	3. 
	Гордиенков

Дмитрий Александрович
	-
	ведущий консультант отдела законопроектной деятельности Правового департамента Администрации Губернатора АО и Правительства АО

	4. 
	Махонин

Никита Сергеевич
	-
	начальник государственно-правового управления АОСД


СЛУШАЛИ: Зарю В.Н., Бараева А.В.
Федеральным законом от 28.11.2018 № 434-ФЗ «О внесении изменений  в Жилищный кодекс Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 434-ФЗ) внесены изменения, согласно которым в соответствии с нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в региональную программу капитального ремонта могут не включаться дома, в которых имеется менее пяти квартир. Данные изменения вступили в силу 09.12.2018. 

Федеральный закон № 434-ФЗ разработан в связи с большим количеством обращений граждан – собственников помещений, проживающих в четырехквартирных двухэтажных домах, которые расположены в основном в сельской местности. 

В адрес профильного комитета шестого созыва также поступали многочисленные обращения с просьбой оказать помощь в решении вопроса исключения из региональной программы капитального ремонта четырехквартирных домов, избравших способ управления жилым домом – непосредственное управление собственниками помещений дома в целом (без создания ТСЖ).

Собственники таких домов крайне отрицательно относятся к включению их домов в региональную программу капитального ремонта, так как они находятся в их непосредственном управлении. Ремонт общего имущества они проводят и готовы проводить в дальнейшем самостоятельно. Формирование фонда капитального ремонта на специальном счете невыгодно, так как затраты на содержание банковского счета пропорциональны сумме собираемых ежемесячных взносов на капитальный ремонт. Кроме этого, немаловажным фактором является высокая удельная стоимость капитального ремонта малоквартирных домов на один квадратный метр общей площади дома по сравнению с многоквартирными домами, что приводит к диспропорциям при распределении средств фонда капитального ремонта, формируемого на счете регионального оператора.

На сегодняшний день в региональной программе всего числится 2691 многоквартирный дом, в которых имеется менее пяти квартир. За период действия программы в отношении этого жилищного фонда произведено начислений минимального взноса на капитальный ремонт на сумму 148,6 млн. рублей. На сегодняшний день собрано 96 млн. рублей, что составляет 60% от произведенных начислений. Работы по капитальному ремонту выполнены в 76 домах. Общая стоимость произведенных работ составила около 33,3 млн. рублей. При этом начисления по этому жилищному фонду составили 3,1 млн. рублей. Таким образом, представляется целесообразным оставить в программе дома, капитальный ремонт в которых уже произведен.

ВЫСТУПИЛИ: Микляев А.К., Микляева А.А., Лемешева Т.Т., Махонин Н.С., Гордиенков Д.А.
РЕШИЛИ: В целях оптимизации расходов средств фонда капитального ремонта, формируемого на счете регионального оператора, в порядке законодательной инициативы внести проект областного закона «О внесении изменений в статьи 8 и 28 областного закона «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Архангельской области» предлагается в областном законе от 02.07.2013 № 701-41-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Архангельской области», предусмотрев, что в региональную программу капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домов, расположенных на территории Архангельской области, не включаются дома, в которых имеется менее чем пять квартир, и в которых еще не проведен капитальный ремонт. 
